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2A0. du 23 MARS 2000 BAE DES CORSAIRES

Composition du bureay : aprés élection

Président élu & l'unanimité : Monsieur BREUX
Assasseurs élus f'un et lautre & l'unanimité : Madame SAUVEE Monsieur CHAUVIN
Secrétaire : Mr GODEFROY

Le Président ouvre la séance &4 9H15

QOrdre du Jour 4 examiner :

1-GESTION 1999 :

1.1 Pointage des réponses attendues des copropriétaires pour le 30 Avril demier

1.2 Compte-rendu d'activité de Fannée écoulée

1.3 Pointage des travaux faits ou restant a faire par Monsieur DUPUY

1.4 Rappel historique des travaux engagés au titre de l'assurance "dommage-ouvrage"
1.5 Dépdt de bilan de {’'assureur "dommage-ouvrage”

1.6 Examen des charges

1.7 Approbation des comptes et quitus au syndic

2 - TRAVAUX A REALISER

2.1 Révision des toitures

2.2 Pose d'un plancher dans le local technique "piscine"

2.3 Remplacement de la porte du court de tennis

2.4 Mise en place d'alanmes sur les extincteurs des garages

2.5 Mise en place d'un panneau avec plan de la résidence .

2.6 Mise en place dun amgplificateur-répétiteur pour améliorer la réceplion des chaines de télévision par les habitants des
4 pavilions "K*

2.7 Pose des numéros de police sur la deuxidme fagade de chaque appartement
2.8 Remplacement des claustras brisés par la tempéte

2.9 Mise en place d'un portillon & l'entrée de 'allée derriére le batiment G

3 - FONCTIONNEMENT DE LA RESIDENCE

3.1 Fixation des heures de fonctionnement de la piscine

3.2 Etude de la demande faite par le lotisseur voisin de la résidence, de se raccorder au réseau électrique de la
copropristé

3.3 Plantation d'ajoncs le long de 'avenue da la Varde

3.4 Demande d'autorisation de poser un vélux sur Fappartement de M et Mme BUTIN, habitant le batiment J

3.5 Pose d'un portillon pour clore le jardinet du lot 303

3.6 Demande de pose d'un vélux dans appartement n® 176 du batiment B

4 - GESTION 2000

4.1 Assignation de l'assureur "dommage-ouvrage”, en la personne du syndic de liquidation
4.2 Acquisition de la loge du gardien et d'un garage

4.3 Budget prévisionne!

4.4 Fonctionnement du fonds de réserve pour travaux

4.5 Election de membres supplémentaires au Conseil Syndical

4.6 Reconduction du contrat de syndic

4.7 Questions diverses

1-GESTION 1999 :

Les réponses se sont étalées dans le temps depuis l'assemblée générale. Au 30 Avril, 29 réponses sous forme de
déclaration nous sont parvenues. Sur l'ensemble de l'année, nous avons collecté 40 demandes qui ont donné lieu & une

JAG. du 25 MARS 2000 BAIE DES CORSAIRES

déclaration "dommage-ouvrage” le 12 Décembre avec une expertise sur les lieux le 6 Mars. Les conclusions n'en sont
pas encore connues.

En préambule & I'énumération des faits ayant marqué I'année passée, Monsieur BREUX présente les membres du
Conseil Syndical ainsi que le syndic. Il fait ensuite, part du fait qu'il souhaile démissionner de son poste de Président du
Conseil Syndical, tout en restant membre du conseil, pour des raisons personnelles et professionnelles.

Le Président BREUX passe ensuita la parole & Monsieur GODEFROY pour exposer et détailler les événements
répertoriés dans la liste qui suit et qui comprend:

* La communication du dossier "maintenance des portes de garage” & Monsieur CHICOINE pour I'dtude de ia rentabilité

* Le traitement des fers & béton par l'entreprise CCE

* Négociations et mise au point du dossier de peinture de la piscine

* La réparation du liner de la piscine

* L'achat d'un taille-haies thermique

Autres points abordés en cours d'année
* Intervention aupras de la mairie & propos des plantations en bordure de Pavenue de la Varde
* Intervention auprés de la SOCATIM propriétaire du champ bordant la copropriété, pour désherbage
* Négociation avec EDF pour raccordement du futur lotissement volsin, au transformateur situé sur notre propriété
* Achat d'un karcher suite & une usure du précédent dont la réparation était peu rentable pour la copropriété
* Action engagée 2 la suite de la déchirure de la bAche de la piscine
* Gestion des dossiers de ventes d'appartements (renseignements aux notaires)

* Intervention auprés des services de la répurgation & propos de I'enlévement incomplet des ordures ménagéres

* Relances multiples auprés de la SACIB et du notaire chargé de la rédaction de l'acte, & propos de la cassion de la loge
du gardien et du garage

* Réponse aux courriers des copropriélaires avec communication au président du Conseil Syndical

* Intervention auprés de Bretagne Sé&jour pour non respect du réglement de copropriété

Sur l'ensemble des travaux prévus, deux restent en suspens:
1° La réparation du bardage bois du batiment ol se situe le local piscine. Une solution de fourniture des éléments de
bardage bois est & trouver auprés de l'entreprise Jehanne qui intervient actuellement sur les locaux commerciaux de la
SACIB, transformés en locaux d’habitation.
2° La réparation de la bordure des terrasses des batiments A et B. Il se présente une légére difficulté technique lide a la
nécessité de ne pas provoquer une rétention d’eau sous le dallage. Une solution est peut-8tre trouvée par la pose de
bordurettes espacées qui laisseraient passer 'eau de ruissellement.

Entre le 19 Février 1993 et le 1er Février 2000, 35 dossiers ont fait l'objet d'une instruction.
- 5 dossiers ont été déclarés sans suite par lassureur.
- 8 font l'objet d'une attente de réglement pour un montant de 156444.12 F
- 22 ont fait l'objet d'une indemnisation pour un montant de 220224.83 F
Soit un chiffre d"affaire global de 376668.95 F.
N'est pas prise en compte dans ces chiffres, la procédure judiciaire engagée & propos de la rétention d'eau sur les
terrasses des batiments A et B.

5 Dépdt de bllan de I'agsureur "dommage-ouvrage”

La procédure de référé provision envisagée avec le concours de maitre GARNIER a été suspendue en raison de
T'évolution du dossier prévoyant la mise en place d'une structure de remplacemient de 'assureur "dommage-ouvrage”. A
Tusage, il apparait que les dossiers anciens ne sont pas encore instruits, et que les dossiers nouveaux ne seront
indemnisés que partiellement.

Il en résulte que lidée d'une assignation telle que décrite au point 4.1 de f'ordre du jour reste fondée.

1.6 Examen des charges

Il est ensuite procédé 4 I'examen des charges portant sur 'année écoulée. Afin d’expliciter a ["attention des nouveaux
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SAG. du 23 MARS 2000 BAIE DES CORSARES _ TAG. du 25 MARS 2000 BAIE DES CORBAIRES

ms.ovno&:s?a&én,aﬁaﬁwoﬁxae_ssv-_.mmu_z>mmmam:oooe.m>c<mma§8§-
BEUNARD (62/10000).

4,2 Acquisition de e d en et d*

L'assemblée générale des copropriétaires émet un avis favorable pour que la cession : de la loge du gardien, d'un
garage et de la buanderie se fasse 2u profit du syndicat des copropriétaires moyennant une participation aux frais d'acte
limitée & 37000 F. Elle confirme [a délégation donnée & Monsieur GODEFROY, syndic de la copropriété, pour signer au
nom du syndicat I'acte authentique correspondant.

4.3 Budget prévisloane!

PROJET DE RESOLUTION : FONCTIONNEMENT :
L'assembiée générale autorise le propriétaire du lot n® 176 du batiment B, & poser un vélux sur le toit de leur
appartement, face 4 la mer, sous réserve de l'obtention des autorisations administratives nécessaires. Cette autorisation IASSURANCE MUTIRISQUES IMMEUBLE 21 200.00
est étendue  tous les habitants de la résidence. “ GARDIEN 182 000.00
Aprés débat, un vote est mis en place sur ce projet de résolution. Une feullle de vote annexde au procas-verbal de BATIMENTS :
séance fait apparaltre que la majorité absolue de I'article 25 de la loi n'est pas acquise. En efffet, seules sont favorables & Réparation et entretien 3 500.00
F'adoption de cette rtdsolution les personnes dont les noms suivent : BERTHIAU (68/10000) - BESNARD M. (11/10000) - [Achat pelit outilage et matériel 3 500.00
BOISGONTIER (84/10000) - BUTIN (82/10000) - CALLOC'H (84/40000) - CORBEL (70/10000) - DATH (74/10000) - JARDIN :
GAUDIN D. (87/10000) - HAMON (118/10000) - LE COQ (85/10000) - LE TIEC (81/10000) - MACHET (86/10000) - ,m:\e‘ono.._ matériel de jardinage + caburant 7 500.00
MARIE (85/10000) - MORIN (58/10000) - PARIS (74/10000) - PARMENTIER (132/10000) - PERDRIERE {85/10000) - Divers e tes s 1 moo.oo
RENOUF (85/10000) - ROYER A. (80/10000) - SAVARY (73/10000) - SC! LES MINQUIERS (279/10000) - VIGEON Eg Tondeuse umo.oo
(61/10000) soit un total de 1962 /10000 .
EAU PARTIES COMMUNES 5 000.00
. EDF. 20 000.00
4 - GESTION 2000 &
Maintenance porte automatique 4 800.00
Pefit outitage + Réparations 3 000.00
PROJET DE RESOLUTION ENTRETIEN PISCINE : 20 000.00
*'assambiée générale des copropriétaires mandate Monsieur GODEFROY, pour engager & l'encontre du syndic de VERIFICATION EXTINCTEURS 1.700.00
liquidation de la société ICS, pris en sa qualité de représentant de ladite société, a 'encontre des constructeurs et de FRAIS PROCEDURE : ASSIGNATION ASSUREUR D.O. 10 000.00
leurs assureurs, toute action judiciaire visant 4 obtenir le paiement des indemnités permettant de réparer les dommages HONORAIRES SYNDIC 66 330.00
ci-dessous énoncds et qui avaiert fait lobjet de déclarations préalables a I'assureur “dommage-ouvrage”. Mailre | CONVOCATIONS A.G. 6 500.00
GARNIER, avocat au barreau de RENNES, sera retenu pour défendre les Intérits du syndicat dans catte affaire. Les DIVERS : Photocopies, Salis A.G. cfc... 2110.00
procédures judiciaires & engager, quslles que soient lsurs formes, pourront &tre étendues a toute personne physique ou
morale concemée par les travaux de constructions relevant de contrat "dommage-ouvrage” couvrant la résidence, “La TOTAL 1: 359 030.00
Baie des Corsaires”.
Les dommages constatés portent nolamment sur ; ; N .
- Des défaut de tenue des joints e vilrage, | TI)Z(MM._._wmmZmz._.m TRAVAUX :(Hors procédure judiciaire)
- Des infiltrations d'eau par terrasses. | 5000.00
= Des fissurations affectant les fagades des différents batiments. : 1 uoo.oo
- Des Infiltrations d'eau par les huisseries. _ mooo.oo
- Des défauts de solidité de portiques en bois (batiment A et B) i nnoo.oo
- Des défauts de solidité des garde-corps d'escaliers d'accds aux premiers étages des batiments. | Qo.oo
- Das infiltrations d'eau par toiture, _ :
la présents liste n'étant pas limitative. 10 000.00
les constructeurs concemés sont : _ 2 000.00
Outre le promoteur, l'architecte et le maitre d'oeuvre chargé de suivre les travaux, les entreprises dont les noms suivent i 25 000.00
ainsi que leurs sous-traitants éventuels: 37 000.00
Entreprise CCE ZI de Quevert 22106 DINAN
Entreprise Jehanne La Croix Désilles ST MALO TJOTAL 2: 88 670.00
Entreprise GAUTIER 24 Place des Déportés 4 COMBOURG
Entreprise Mirciterie d'Armor rue de 'Ecluse & YFFINIAC (35) JTOTAL1+2: 447 700.00
Entreprise RENAULT 22350 CAULNES

Entreprise GRINHARD 13 rue Notre Dame 35270 COMBOURG
M.Rua«o prse Mwazﬂwﬂ:ﬁﬂmhnwum% monm_.suu a qu§>§ﬂnrvo Le budget de 447 700 F est approuvé & I'unanimité.
Entreprise HARDY Le Maronnier Lanvallay 22100 DINAN
Entreprise JOUMEL 9 rue Clos Vert 35400 ST MALO

M:o.ﬂnﬂuuﬂcmgmm_uoﬂoﬂﬂﬂmm ,r\_om M\_ooc:: a:mo._.o.,hwwm 35430 ST JOUAN L'examen des comptes fait apparaitre que les sommes placées ont rapporté au 31/12/1999 : 11 335.06 F. Il est

4.4 Fonctionnement du fonds de résurve pour travaux
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